Satzung
der Gemeinde Ritschenhausen
iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 19 Abs. 1 Satz 1 der Thiiringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 16. August 1993
(GVBLS.501) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 14. April 1998 (GVBI. S. 73) und des

§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
(BGBI. LS. 2182), hat der Gemeinderat der Gemeinde Ritschenhausen

in seiner Sitzung am 21.01.1999 folgende Satzung beschiossen.

§1

Erhebung des Erschlieungsbeitrages

Die Gemeinde Ritschenhausen erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands
flir ErschlieBungsanlagen einen Erschliefungsbeitrag nach den Vorschrifien des Baugesetzbuches
(§§ 127 ff.) sowie nach Maligabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

I. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Straflen, Wege und Plitze, die der Erschiieflung
von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche in Kern-. Gewerbe- und Industriegebieten
sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren; groBfldchige Handelsbetriebe.
an denen eine Bebauung zulissig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m der Strafle, wenn sie beidseitig mit
einer Breite der StralBe bis zu 9 m. wenn sie einseitig anbaubar sind,

b} mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m der Strafle, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite der StraBe bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Strallen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kem-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grofiflachige Handelsbetriebe, mit einer Breite der StraBe zu 18 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite der Strafie bis zu 13 m, wenn
eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulissig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu S m,

4. Sammelstraflen mit einer Breite bis zu 18 m,
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5. Parkfliachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemil} Nr. 1; 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren

Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nr. 1; 2 und 4, aber nach stidtebaulichen

Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind( selbst. Park-
flachen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Gritnanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlage gemaf Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite

von 6 m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsitzen

innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbst. Griinanlagen),
bis zu 15 % der Flachen der erschiossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nr. 1; 2 und
4 angegebenen Mal3e um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

(3) ErschlieB3t eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die
grofite der in Abs. 1 angegebenen Breiten.

(4) Die Art des Baugebietes ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Soweit ein
Bebauungsplan nicht besteht oder die Art des Baugebietes nicht festlegt, nichtet sich die Gebiets-
art nach der auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung Gberwiegend vorhandenen

Nutzung.

(5) Die in Abs. 1Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(6) Der Erschliéﬁungsauﬁuand umfasst insbesondere Kosten fiir

1. den Erwerb der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen sowie den Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschliellich der Einrichtungen fiir ihre
Entwasserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

5. die Gehwege sowie die erstmalige girtnerische Gestaltung der Griinanlagen.

(7) Der ErschlieBungsaufwand umfaBt auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt eines Bundes-, Landes- oder KreisstraBe entstehen, die iiber die Breiten der
anschlieBenden freien Strecken dieser StraBen hinausgehen.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten fiir jede einzelne
ErschlieBungsaniage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitrags-
fahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage berechnen
{Abschnittsbildung) oder den Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. Uber die Bildung eines
Abschnitts oder einer ErschlieBungseinheit entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall durch

Beschlul3.



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen Erschheliungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfahigen Ersc}ﬂieﬁungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfléiche

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zusammen-
gefaBt fiir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt und
abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt bzw. von den ErschlieBungsanlagen der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstiicksfliche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstﬁckeﬁ innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
genutzt werden kann.

(3) Als Gmndstucksﬂache 1.S. des Abs. 1 g11t bel Grundstiicken fiir die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbhche oder eine verglemhbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufende Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemiBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Gmndstuckstzefe
unberticksichtigt, =

b) soweit sie nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fliche zwischen der
Grundstiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von
40 m dazu verlaufenden Linie.-

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe b),
so fillt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsichlichen Nutzung

(4) Zur Beriicksichtigung des untrschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Fldche (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem VoligeschoB3
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier uad fiinf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung gleichbarer
Weise genutzt werden konnen (Kleingarten, Freibdder, Friedhofe Sportanlagen)
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(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahi
der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse,

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahi der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebiudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hochst-
zuldssige Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werder.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden,
ist diese zugrunde zu legen,; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
hchstzuldssige Gebiudehohe tiberschritten werden.

(6) Fiir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstticken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt werden
konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

(7) Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhoht
a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groBflichige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- KongreB- und Hafengebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung
wie in den unter Buchstaben a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist;

¢) bei Grundstiicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebieten, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
Malgabe der GeschoBflichen iiberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so genutzte Flache als GeschoBflache.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.
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§é6
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahn

4. Radweg

5. Gehweg

6. unselbstiandige Parkfliche

7. unselbstindige Griinanlage
8. Entwisserungseinrichtungen
9. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

1. StraBBen, Wege und Plitze, mit Krafifahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanalgen,
SammelstraBen und selbstiandige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn:
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

2. Die flichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiltig hergestellt, wenn:

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
ghnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstéindige und selbstindige Parkflachen eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke
kann auch aus einem shnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen: o

c) unselbstandige Griinanlagen girtnerisch gestaltet sind:

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemafl Buchstabe ¢) gestaltet sind.

3. Selbsténdige Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und sie gartnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelteinwirkungen i.S.

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall
abweichend geregelt.
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§9
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben.

§ 10
Ablisung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden.

Der Ablosebetrag bemiBt sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach MaBgabe dieser Satzung zu
ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Ritschenhausen, den... 97 &=, AGOC,

Schaumburg
Biirgermeisterin _
der Gemeinde Ritschenhausen



